Zatacznik nr 1

Wilkonskich 3

PROSPEKT INFORMACYINY
Data sporzadzenia prospektu:
07.05.2025
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami

ul. Wilkonskich 3 i 3A w Poznaniu



CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Villa sp. z 0.0., KRS: 0001072970

Adres ul. Wenecjanska 7/101, 61-101 Poznan

Nr NIP i REGON 9721086953 634547584
Nr telefonu 508-106-830, 508-106-832

Adres poczty elektronicznej biuro@villa.poznan.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej dewelopera www.wilkonskich3.pl
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III. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UK NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Wenecjanska 7, Poznan
Data rozpoczecia 26.04.2017
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 03.10.2019




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Sw. Wawrzynca 17, Poznan

Data rozpoczecia 02.07.2018

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 07.07.2020
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Budziszynska 29, Poznan
Data rozpoczecia 25.09.2020
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 12.05.2022
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) Ni

ie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt




I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i

numer obrebu ewidencyjnego

Poznan, ul. Wilkonskich 3, 3A, dziatki nr ewid: 54/16, 54/17, 54/18, 54/19, 54/20, 54/21, 50/3, 50/4,
ark. 07, obreb 0021 Jezyce

Numer ksiegi wieczystej

PO1P/00278079/7 dla dziatek: 50/3, 50/4, 54/17, 54/19, 54/21, PO1P/00282135/9 dla dziatek: 54/16,
54/18, 54/20

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale czwartym ksiag wieczystych nr PO1P/00278079/7 oraz nr PO1P/00282135/9 (ksiegi
wspdtobcigzone) znajduja sie:

a) wpis hipoteki umownej tacznej do sumy 13.000.000,00 zt (trzynascie miliondw ztotych) na
rzecz Michata Stachurskiego na zabezpieczenie ceny nabycia prawa uzytkowania
wieczystego, odsetek, kosztow dochodzenia roszczen, kosztow postepowania sagdowego lub
egzekucyjnego, kosztow zabezpieczenia, umowa przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego zawarta 31 stycznia 2025 roku, sporzadzona przez E. Dorote Drozdz notariusza
w Poznaniu, Rep. A 463/2025, w wykonaniu zobowigzania zaciggnietego w umowach
sprzedazy (pod warunkami), sporzadzonych przez E. Dorote Drozdz notariusza w Poznaniu,
w dniu 18 grudnia 2024 roku, Rep. A 9.556/2024.

b) b)  wpis hipoteki hipoteki umownej tacznej do sumy 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych)
na rzecz Michata Stachurskiego, na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu zwrotu pozyczki
wraz z okreslonymi w umowie pozyczki odsetkami umownymi oraz odsetkami ustawowymi
za opdznienie w zwrocie pozyczki oraz kosztami dochodzenia i zabezpieczenia roszczen, a
takze kosztami postepowania sadowego lub egzekucyjnego, oraz wpisu roszczenia o
przeniesienie tej hipoteki na miejsce hipoteczne opréznione przez opisang powyzej hipoteke
umowa taczng do sumy 13.000.000,00 zt

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki

zycia

W okolicy przedsiewziecia deweloperskiego dominuje zabudowa mieszkaniowa, wielo- i jednorodzinna
z drobnymi ustugami. W bezposrednim sasiedztwie przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie sklep
Lidl z parkingiem ok. 50 m, a takze stacja paliw. Ok. 100 m, od granic terenu przedsiewziecia
deweloperskiego (od  wschodniej strony) biegnie ruchliwa ul. Zeromskiego (z przystankami
autobusowymi), a ok. 150 m od granic terenu przedsiewziecia (od strony potudniowej) biegnie ul.
Dagbrowskiego, na ktorej znajduja sie rowniez tory tramwajowe z przystankiem. Po drugiej stronie ul.
Zeromskiego znajduje sie VII Liccum Ogdlnoksztatcace im. Dabréwki. Za terenem szkoty i ul.
Janickiego znajduja sie tereny bedace obecnie w zabudowie (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami) — jest to ok. 300 — 400 m od granic terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim. Ok.
250 m na poétnoc od terenu przedsiewziecia biegnie ruchliwa ul. $w. Wawrzynca, a tuz za nig znajdujq
sie tory kolejowe. Za torami rozciggaja sie tereny zielone otaczajace Jezioro Rusatka. Okoto 400 m od
strony zachodniej znajduje sie petla tramwajowa Ogrody — istotny wezet komunikacyjny z licznymi
przystankami tramwajowymi, jak rowniez autobusowymi. Od strony zachodniej, przy ul. Dabrowskiego
znajduje sie Ogrdéd Botaniczny UAM. Ok. 350 m na potudniowy wchdd od terenu przedsiewziecia
znajduje sie przedszkole. Ok. 500 m na poétnoc (nieopodal Jeziora Rusatka) znajdujg sie obiekty
sportowe — park tenisowy, stadion lekkoatletyczny, w odlegtosci ok. 900 m od terenu przedsiewziecia
— stadion zuzlowy. Ok. 500 m od strony na potudniowo zachodniej od terenu przedsiewziecia znajduja
sie budynki Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu — Wydziat Studiéw Edukacyjnych. Ok.
600 m na potudnie od terenu przedsiewziecia znajduje sie szpital — Wielkopolskie Centrum Pulmonologii
i Torakochirurgii. Ok. 700 m od strony potudniowo zachodniej od terenu przedsiewziecia znajduje sie
cmentarz na Nowinie.
Zgodnie z informacjg uzyskang na wniosek skierowany do Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej, teren
objety przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie w odlegtosci ok. 2,8 km od lotniska
komunikacyjnego Poznan tawica. Trasy odlotu i trasy podej$¢ do lgdowania wyznaczone dla tego
lotniska przebiegaja w odlegtosci mniejszej niz 1 km od tego terenu (co moze generowac uciazliwosci
hatasowe), natomiast trasy dolotowe przebiegaja w odlegtosci wiekszej niz 1 km. Teren objety
przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie ponadto w zakresie strefy kontrolowanej (CTR) lotniska
Poznan tawica — przestrzeni wyznaczonej do wykonywania operacji startéw i ladowan.
W obecnie obowiazujacym ,Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych
i Urzadzen Kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Aquanet S.A. na lata 2023 - 2026” przewidziane sg
naklady na nastepujace inwestycje, znajdujgce sie w najblizszej okolicy przedsiewziecia
deweloperskiego:

s  sie¢ wodociggowa w ul. Galla Anonima i Nad Seganka - realizacja w latach 2025- 2026

(wykonanie robdt budowlano-montazowych),
o  sie¢ wodociggowa w ul. Dabrowskiego (od ul. Polskiej do Petli Ogrody) (wykonanie
dokumentacji technicznej — 2025 r. i robdt budowlano-montazowych — 2026-2027 r.)

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim nie obowigzuje plan
ogdlny gminy, tym samym deweloper podaje informacje o obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania (uchwata Rady Miasta Poznania

Plan ogdiny gminy




Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadanieminwestycyjnym

nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 z dnia 11 lipca 2023 r.), link do strony, na
ktorej jest opublikowane studium:
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
poznania,208625.html.

Jednoczesnie deweloper informuje, ze Rada Miasta Poznania podjeta 3
wrzesnia 2024 r. uchwate nrVII/94/IX/204 o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta Poznania.

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie
deweloper informuje, ze w dniu 25 kwietnia 2023 r. Rada Miasta Poznania
podjeta uchwate nr LXXXII/1492/VIII/2023 o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Stefana Zeromskiego i Botanicznej w Poznaniu, obejmujacego
swoim zakresem teren przedsiewziecia deweloperskiego.

Miejscowy plan

odbudowy

Na terenie objetym przedsiewzigeciem deweloperskim nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy.

Inne

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje uchwata
nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie
Poznania (ktora zaczeta obowigzywac 5 sierpnia 2023r.). Zgodnie z ww.
uchwata, teren objety przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie na
obszarze zurbanizowanym (symbol Z1). Link do treSci uchwaty:

https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU P/2023/7054/oryginal/akt.pdf.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM

DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYINYM

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnoé¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej Brak planu
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu P
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego Brak planu
na obszarach szczegdlnego zagrozenia P
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr Brak planu
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow Brak planu
odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji Brak planu
Warunki i szczegétowe zasady obstugiw Brak planu

zakresie infrastruktury technicznej



https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-poznania,208625.html
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-poznania,208625.html
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-poznania,208625.html
https://edziennik.poznan.uw.gov.pl/WDU_P/2023/7054/oryginal/akt.pdf

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK LUB ICH FRAGMENTOW,
ZNAJDUJACYCH SIE W ODLEGEOSCI DO 100 M OD GRANICY TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM

INWESTYCYINYM

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna

s Brak planu
intensywno$c¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy

Brak planu

powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu

USTALENIA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ALBO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCII CELU PUBLICZNEGO DLA TERENU
OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYINYM W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

DECYZJA PREZYDENTA MIASTA POZNANIA NR 608/2022 Z DNIA 14 GRUDNIA 2022 R., WYDANA NA RZECZ P. OSKARA GRZEBALSKIEGO, KTORA
STAKA SIE OSTATECZNA Z DNIEM 31.03.2023 R., PRZENIESIONA NA SPOLKE VILLA SP. Z 0.0. SP. K. DECYZJA Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2023

R.

Funkcje zabudowy i zagospodarowania

terenu:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu:

Budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 75 m, przy czym zachodnig elewacje nalezy rozrzezbi¢ stosujac
moduty o szeroko$ci maks. 17,5 m, przesuniete wzgledem siebie o min. 3 m.
Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, liczona od rzednej 81,61 n.p.m.:
maks. 12,5 m, przy czym na maks. 50% powierzchni budynku dopuszcza sie przewyzszenie do maks.
16,5 m, pod warunkiem wycofania kondygnacji powyzej wysokosci 12,5 m min. 3 m wzgledem
potnocnej i zachodniej elewacji oraz 17,4 m wzgledem elewacji potudniowe;j.

Forma architektoniczna

Dach ptaski o spadku do 12°.

Usytuowanie linii zabudowy

W odlegtosci ok. 10 m od wschodniej granicy terenu inwestycji, od strony dziatki nr 31/9.
Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy odlegtosci 11 m od zachodniej granicy terenu inwestycji,
przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy takich
elementéw budynku jak tarasy, balkony, zadaszenia.

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 35%.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie ustalono — inwestycja objeta decyzjg nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywac
na $rodowisko. Nie zostata wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Inwestora nie
dotyczy obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z postanowienia RDOS w Poznaniu w
sprawie uzgodnienia warunkdw realizacji przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na obszar Natura
2000.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie ustalono




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie ustalono. Inwestora nie dotyczy obowiazek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z uzgodnienia
z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie ustalono

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w

zakresie komunikagji

Dostep do drogi publicznej bezposredni z ul. Wilkonskich (droga publiczna).

Obstuga komunikacyjna terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim moze odbywac sie, zgodnie
z opinig Zarzadu Drdg Miejskich z dnia 25 pazdziernika 2022 r. nr ZDM-IP0.481.719.2020.7, jednym
nowym zjazdem z ul. Wilkonskich poprzez droge wewnetrzng. ZDM nie wyrazit zgody na dojazd kotowy
do planowanej inwestycji od strony ul. S. Lindego.
Ponadto, ZDM uzgodnit warunki obstugi komunikacyjnej dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
lokalizowanej na dziatce 32, ark. 7, obreb Jezyce, gdzie inwestorem jest VINCI Immobilier
Development Polska sp. z 0.0., ktdra zostata zobowigzana do budowy ul. Wilkonskich na catym
prostopadtym odcinku do ul. Zeromskiego wraz z potaczeniem pieszym do ul. Zeromskiego. W zwiagzku
z powyzszym inwestor winien zwrdcic¢ sie do spotki VINCI Immobilier Development Polska z prosba,
aby zjazd na dziatke nr 50/3 zostat uwzgledniony w ramach realizacji ww. ukfadu drogowego. W
zwigzku z powyzszym inwestor powinien partycypowac w kosztach wykonania ww. uktadu drogowego,
a wysoko$¢ partycypacji winna odpowiadac wielkosci realizowanego PUM/u przez przedsiewziecie
deweloperskie w stosunku do PUM/u inwestycji realizowanej przez VINCI Immobilier Development
Polska. Inwestorzy muszg wyprzedzajgco zawrze¢ stosowne porozumienie dotyczace zakresu realizacji
inwestycji drogowej. Budowa uktadu drogowego powinna by¢ wykonana przed oddaniem
przedsiewziecia deweloperskiego do uzytkowania.
ZDM nie wyrazit zgody na wyznaczenie miejsc postojowych w pasach przylegtych drog
administrowanych przez ZDM. Obstuga wszystkich projektowanych miejc postojowych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego winna sie odbywac¢ wytacznie z projektowanej drogi wewnetrznej
wigczonej jednym nowym zjazdem z ul. Wilkonskich, zlokalizowanym przy dziatce nr 33/1.
W przypadku lokalizowania pochylni zjazdowej do garazu podziemnego musi by¢ ona odsunieta od
granicy pasa drogowego na dtugos¢ min. jednego samochodu, tak aby kierowca wjezdzat na chodnik
z poziomego odcinka zjazdu. Brama wjazdowa na teren przedsiewziecia deweloperskiego musi by¢
usytuowana tak, aby pojazd wjezdzajgcy mogt zatrzymac sie na terenie przedsiewziecia, a nie w pasie
drogowym.
Obszar przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w strefie o ograniczonej dostepnosci dla
samochoddw ciezarowych, na ktdorej dopuszcza sie ruch pojazdéw o masie do 10t.
Wymagana ilo$¢ i sposéb urzadzenia miejsc parkingowych:
o dla mieszkalnictwa: min. 1 m.p. dla samochodu i min. 1 m.p. dla roweru na jeden lokal
mieszkalny,
o dla obiektdéw ustugowych: min. 10 m.p. dla samochoddw i min. 6 m.p. dla roweréw na 1000
m? powierzchni obiektu ustugowego,
o dla obiektéw handlowych: min. 10 m.p. dla samochoddw i min. 10 m.p. dla roweréw na
1000 m? powierzchni obiektu ustugowego.

Przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochoddw i rowerdw, uzaleznionych
od powierzchni budynku, nalezy uwzglednic¢ jego powierzchnie uzytkowg, pomniejszong o powierzchnie
pomieszczen pomocniczych, technologicznych, gospodarczych i technicznych nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi, powierzchnie magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnie garazowa.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej

Zasilanie w energie elektryczng: zgodnie z opinig Enea Operator sp. z 0.0. z dnia 19 sierpnia 2020 r.
uzbrojenie terenu w sie¢ elektroenergetyczng jest wystarczajace,

Zasilanie w wode: zgodnie z opinig AQUANET S.A. z dnia 21 sierpnia 2020 r. oraz umowa 0 zasadach
realizacji i korzystania z sieci wodociggowej zawartej 8 lutego 2021 r. uzbrojenie terenu w sie¢
wodociggowa jest wystarczajace,

Odprowadzanie $ciekéw bytowych: zgodnie z opinia AQUANET S.A. z dnia 21 sierpnia 2020 r.
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej jest wystarczajace,

Gospodarowanie odpadami: zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Poznania, przyjetym uchwatg nr XLVI/812/VIII/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 11 maja 2021 r.,
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: wody opadowe i roztopowe powinny byc
zatrzymywane w miejscu ich powstania, tj. na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim. Plan
zagospodarowania terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim powinien przewidywac czesciowe
zatrzymanie wod opadowych i roztopowych w obrebie terenu przedsiewziecia z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych przenikanie tych wdéd do gruntu lub wykorzystanie ich dla celéw
gospodarczych (podlewanie zieleni). Przedsiewziecie deweloperskie nie przewiduje wykonania
urzadzenia wodnego wymagajacego pozwolenia wodnoprawnego,

Inne media: zgodnie z opinig wydang przez Veolia Energia Poznan S.A. z dnia 10 sierpia 2020 r.
uzbrojenie w sie¢ cieplng jest wystarczajgce. Zgodnie z opinia wydang przez Polskg Spotke
Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Gazowniczy w Poznaniu z dnia 29 lipca 2020 r., uzbrojenie w sie¢
gazowa jest wystarczajgce.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie ustalono

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie ustalono

Wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie 16,50 m




Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

W obrebie 1 km obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

przewidujace tereny o nastepujacych przeznaczeniach (na ktérych mogg powstac inwestycje majace
znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach przedsiewziecia deweloperskiego):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

MPZP "Jezyce - Pétnoc" cze$¢ B (Uchwata nr XLI/696/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24
stycznia 2017r.):
- tereny zabudowy ustugowej oswiaty - ok. 100 m na wschdd od przedsiewziecia
deweloperskiego,
-  tereny zabudowy ustugowej — ok. 250 m na wschéd od przedsiewziecia
deweloperskiego;
MPZP ,W rejonie ulic J. H. Dabrowskiego, A. Szamarzewskiego i Polnej” w Poznaniu (Uchwata nr
XC/1711/V1I1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 26 wrzesnia 2023 r.) — teren zabudowy
ustugowej — ustug oswiaty (ok. 300 m na potudniowy wschdd od przedsiewziecia
deweloperskiego);
MPZP dla obszaru ,Otoczenie Jeziora Rusatka” (Uchwata nr XIX/240/VI/2011 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 pazdziernika 2011r.) - tereny lasow w Kklinie zieleni oraz teren zieleni
nieurzadzonej, tak, zadrzewien i wod w klinie zieleni (ok. 350 m idalej na pdtnoc od
przedsiewziecia deweloperskiego);
MPZP ,Jezyce — Pétnoc” cze$¢ C (Uchwata nr VII/84/VIII/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 26
lutego 2019 r.) — tereny zabudowy ustugowej dla ustug o$wiaty i sakralnych (od ok. 600 m —
tereny ustug oswiaty do ok. 1 km — tereny ustug sakralnych na wschdd od przedsiewziecia
deweloperskiego);
MPZP "Jezyce-1" (Uchwata nr LXXIV/602/11/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.):
a. teren katolickiego cmentarza parafialnego, grzebalnego (ok. 700 m na potudniowy
zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego),
b.  terenu nauki (ok. 900 m na potudniowy zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego),
c. teren kosciota (ok. 800 m na potudniowy zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego).
MPZP dla terenu cmentarza przy ul. Nowina w Poznaniu (Uchwata nr L/872/VII/2017 Rady Miasta
Poznania z dnia 20 czerwca 2017 r.) — teren cmentarza (ok. 700 m na potudniowy zachdd od
przedsiewziecia deweloperskiego).

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu

«  Decyzje o warunkach zabudowy, przewidujgce inwestycje mogace mie¢ znaczenie z punktu
widzenia nabywcy lokalu w ramach przedsiewziecia deweloperskiego:

e decyzja nr 135/2024 z dnia 5 kwietnia 2024 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
przebudowy nadbudowy i rozbudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
produkcyjnego na funkcje zamieszkania zbiorowego z ustugami w parterze garazem
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz rozbidrka tgcznika, w obrebie
bezposrednio graniczacym z przedsiewzieciem deweloperskim,

o decyzja nr 375/2020 z dnia 9 czerwca 2020 roku o ustalenie warunkéw zabudowy dla
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem funkcji ustugowej w
parterze, parkingiem podziemnym i niezbedng infrastrukturg techniczng, w obrebie
bezposrednio graniczacym z przedsiewzieciem deweloperskim,

e decyzjanr 90/2020 z dnia 17 lutego 2020 roku o warunki zabudowy dla 11 kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z funkcjg biurowo-ustugowo-handlowa,
garazem podziemnym oraz towarzyszacg infrastrukturg, w obrebie bezposrednio
graniczacym z przedsiewzieciem deweloperskim,

e decyzjanr 91/2020 z dnia 17 lutego 2020 roku o warunki zabudowy dla 11 kondygnacyjnego
budynku wielorodzinnego wraz z funkcjg biurowo-ustugowo-handlowg , garazem
podziemnym oraz towarzyszacag infrastrukturg, w obrebie bezposrednio graniczacym z
przedsiewzieciem deweloperskim,

o decyzja nr 214/2018 z dnia 13 kwietnia 2018 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem funkcji ustugowej w
parterze, parkingiem podziemnym i niezbedng infrastrukturg techniczng, w obrebie
bezposrednio graniczacym z przedsiewzieciem deweloperskim,

o decyzja nr 189/2023 z dni 26 maja 2023 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz zagospodarowania terenu i
infrastrukturg techniczna - rozbudowa o II etap inwestycji, w obrebie ok. 80 m od
przedsiewziecia deweloperskiego,

e decyzja nr 247/2023 z dnia 29 marca 2023 roku o pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, w obrebie ok. 80 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

s decyzja nr 590/2022 z dnia 30 listopada 2022 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
rozbudowy i przebudowy istniejgcego budynku biurowego handlowo-ustugowego, w obrebie
80 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

e  decyzjanr 106/2021 z dnia 16 marca 2021 - warunki zabudowy dla budynku wielorodzinnego
z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, w obrebie
ok. 80 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

o decyzja 169/2020 z dnia 26 marca 2020 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla budowy
budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng, w obrebie ok. 80 m od przedsiewziecia deweloperskiego,




decyzjanr  170/2020 z dnia 26 marca 2020 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczna, w obrebie ok. 80 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 530/2019 z dnia 21 sierpnia 2019 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
budowy budynku ustugowego (biurowego), w obrebie ok. 80 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 80/2022 z dnia 9 lutego 2022 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla budowy
maks. 2 budynkéw mieszkalnego wielorodzinnych, w obrebie ok. 100 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 149/2023 z dnia 27 kwietnia 2023 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
budowy maks. 2 budynkéw mieszkalnego wielorodzinnych, w obrebie ok. 100 m od
przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 44/2019 z dnia 16 stycznia 2019 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz dopuszczeniem
na ptycie garazowej z miejscami postojowymi na dziatce i w parkingu podziemnym z
niezbedng infrastruktura, z mozliwo$cig etapowania oraz ze zmiang uksztattowania terenu,
w obrebie ok. 100 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 130/2022 z dnia 18 marca 2022 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem lokali ustugowo-handlowych oraz
garazem podziemnym, w obrebie ok. 150 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 265/2021 i 264/2021 z dnia 24 czerwca 2021 roku o ustaleniu warunkow
zabudowy dla budowy maksymalnie 7 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, w obrebie
ok. 150 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 319/2019 z dnia 22 maja 2019 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowo-handlowymi oraz garazem
podziemnym, w obrebie ok. 150 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 299/2019 z dnia 16 maja 2019 roku - warunki zabudowy dla budynku mieszkalno-
biurowo-ustugowego - stacja obstugi pojazdow, w obrebie ok. 150 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 117/2023 i 118/2023 z dnia 31 marca 2023 roku o ustaleniu warunkow zabudowy
dla budowy maksymalnie 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w obrebie ok. 200 m
od przedsiewziecia deweloperskiego,

- decyzja nr 163/2019 z dnia 18 pazdziernika 2019 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazem podziemnym, w obrebie ok. 200 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 166/2020 z dnia 24 marca 2020 roku o ustaleniu warunkow zabudowy dla budowy
zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg towarzyszacg ustugowo-
biurowo-handlowg w parterach niektorych budynkéw oraz budynkéw ustugowo-biurowo-
handlowych w odrebnym zespole II, w obrebie ok. 250 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 165/2020 z dnia 24 marca 2020 roku o ustaleniu warunkdw zabudowy dla budowy
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg towarzyszacg ustugowo-
biurowo-handlowg w parterach niektérych budynkéw, w obrebie ok. 250 m od
przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 602/2020 z dnia 8 pazdziernika 2020 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla budowy
budynku hotelowego, w obrebie ok. 400 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 495/2019 z dnia 2 sierpnia 2019 roku - warunki zabudowy - rozbudowa uktadu
komunikacyjnego na terenie kampusu Kolegium Cieszkowskich, w obrebie ok. 700 m od
przedsiewziecia deweloperskiego.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przewidujgce inwestycje mogace
mie¢ znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego:

decyzja nr 67/2021 z dnia 14 maja 2021 roku - wniosek o ustalenie lokalizacji celu
publicznego dla inwestycji - budowa drogi wraz z siecig oS$wietleniowag, w obrebie
bezposrednio graniczacym z przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr 6/2019 z dnia 18 stycznia 2019 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy linii kablowej $/n 15kV, w obrebie ok. 70 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 103/2021 z dnia 23 lipca 2021 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy sieci kanalizacji deszczowej i kanatu technologicznego, w obrebie
ok. 80 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 1/2021 z dnia 2 kwietnia 2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla budowy linii napowietrzno-kablowej nn 0,4kV wraz z wolnostojgcg szafkg kablowa w celu
legalizacji, w obrebie ok. 80 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 92/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy linii kablowej nn 0,4kV, w obrebie ok. 80 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr 95/24 z dnia 27 wrzesnia 2024 roku w sprawie
budowy przylacza kanalizacji sanitarnej, w obrebie 100 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 45/2022 z dnia 4 kwietnia 2022 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy sieci kanalizacji sanitarnej DN250 oraz likwidacja odcinka sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociggowej, w obrebie ok. 150 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,




decyzja nr 160/2023 z dnia 11 pazdziernika 2023 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w obrebie ok. 200 m od przedsiewziecia deweloperskiego (przy czym na stronie
BIP Urzedu Miasta Poznania nie wskazano, jakiej inwestycji dotyczy ww. decyzja),

decyzja nr 153/2023 z dnia 26 wrzes$nia 2023 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy sieci gazowej niskiego cisnienia MOP 0,01 MPa z rur PE o $rednicy
dn 180mm, w obrebie ok. 200 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 155/2018 z dnia 12 lipca 2018 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy gazociggu n/c, w obrebie ok. 200 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 131/2024 z dnia 12 wrze$nia 2024 roku, w obrebie ok. 300 m od przedsiewziecia
deweloperskiego, przy czym w BIP Urzedu Miasta Poznania nie wspomniano, jakiej
inwestycji dotyczy ww. decyzja,

decyzja nr 76/2020 z dnia 7 maja 2020 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy sieci kanalizacji ogdlnosptawnej, w obrebie ok. 300 m od
przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 32/2020 z dnia 27 lutego 2020 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przebudowy sieci kanalizacji ogdlnosptawnej, w obrebie ok. 300 m od
przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 253/2019 z dnia 9 grudnia 2019 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy ul. Szczepanowskiego i Nad Seganka od skrzyzowania z ul. K.
Janickiego do skrzyzowania z ul. Szczepanowskiego wraz z infrastrukturg, w obrebie ok. 300
m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 142/2023 z dnia 4 wrzesnia 2023 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego - sie¢ wodociggowa, w obrebie ok. 400 m od przedsiewziecia deweloperskiego,
decyzja nr 141/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy wielobranzowej modernizacji obiektéw kompleksu Golecin, w
zakresie wykonania projektu modernizacji toru zuzlowego, w obrebie ok. 400 m od
przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 108/2023 z dnia 13 lipca 2023 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy obiektu sportowego centrum sportow wrotkarskich, tor wrotkarski
z zaplecze, w obrebie ok. 400 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 36/2018 z dnia 12 lutego 2018 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego - budowa budynku gastronomicznego z wypozyczalnig kijéw do nordic-walking,
budowa wiaty rowerowej, wiaty $mietnikowej, Sciezki pieszo-rowerowej, 2 kortow
zewnetrznych, boiska do siatkdéwki plazowej, 2 minikortdow wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng, w obrebie ok. 400 m od przedsiewziecia deweloperskiego,
decyzja nr 191/2023 z dnia 17 listopada 2023 roku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy Budynku Os$rodka Radioterapii wraz z zespotem poradni
specjalistycznych, budynku stacji transformatorowej, budowa zbiornika na tlen wraz z
instalacjami oraz budowa budynku zrédet gazow medycznych, ok. 730 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 59/2023 z dnia 27 marca 2023 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy osrodka radioterapii wraz z zespotem poradni specjalistycznych i
garazem podziemnym z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg towarzyszaca, rozbidrka
istniejgcego budynku magazynowego oraz przebudowg infrastruktury technicznej, w obrebie
ok. 800 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 132/2018 z dnia 11 czerwca 2018 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy budynku szkolnego, sali sportowej potaczonej tgcznikiem z
budynkiem szkolnym, boiska sportowego, placu zabaw, obiektéw matej architektury, pylonu
informacyjnego, zjazdu z ul. Bukowskiej, infrastruktury towarzyszacej oraz przytacza
gazowego, w obrebie ok. 800 m od przedsiewziecia deweloperskiego.

decyzjach o $rodowiskowych

uwarunkowaniach

W zwigzku z odpowiedzig Urzedu Miasta Poznania Wydziatu Klimatyzacii i Srodowiska na wniosek o

udzielenie informacji publicznej uzyskano nastepujgce dane o inwestycijach przewidzianych w

decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach, moggcych mie¢ wptyw na nabywce lokalu w ramach

przedsiewziecia deweloperskiego:

decyzja KOS-V.6220.139.2021 z dnia 5 kwietnia 2022 roku o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pn. budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng, ul. Z. Natkowskiej, w obrebie bezposrednio graniczacym z przedsiewzieciem
deweloperskim,

decyzja nr 0S-V.6220.186.2012 z dnia 15 stycznia 2013 roku dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalno-biurowo-ustugowo-handlowych z
mozliwoscig lokalizacji obiektéw zwigzanych z ustugami hotelarskimi, budowa podziemnych
hal garazowych wraz z mozliwoscig realizacji budynku garazu nadziemnego, przewidzianych
do realizacji na dziatkach przy ul. Zofii Natkowskiej w Poznaniu, w obrebie bezposrednio
graniczacym z przedsiewzieciem deweloperskim,

decyzja nr KOS-V.6220.101.2020 z dnia 10 czerwca 2021 roku o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na / pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem ustugowym wraz z infrastrukturg towarzyszacg”
przewidziana do realizacji przy ul. Natkowskiej 18, w obrebie 100 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,
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o decyzja nr KOS-V.6220.101.2020 z dnia 10 czerwca 2021 roku o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na / pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem ustugowym wraz z infrastrukturg towarzyszaca”
przewidziana do realizacji przy ul. Natkowskiej 18, w obrebie 100 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

o decyzja nr KOS-V. 6220.7.2021 z dnia 6 wrzesnia 2021 roku o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie garazu podziemnego i
parkingu naziemnego wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5ha realizowane na potrzeby zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w Poznaniu przy ul. Janickiego, w obrebie ok. 200 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

o decyzja nr 0S-V.6220.130.2017 z dnia 18 grudnia 2017 roku dla przedsiewzigcia
polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z funkcjg
towarzyszacg handlowo-ustugowo-biurowg przy ul. Janickiego w Poznaniu, w obrebie ok.
200 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

o decyzja nr 0S-V.6220.187.2012 z dnia 5 lutego 2013 roku dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie zespotu budynkéw mieszkalno-biurowo-ustugowych z garazami podziemnymi,
naziemnymi miejscami postojowymi oraz niezbedng infrastrukturg z mozliwoscia realizacji
inwestycji etapami, przewidzianej na dziatkach nr 60/8, 58/8, 57/8, 60/4, 60/5, 60/6, 58/5,
58/6, 57/5, 57/6, 59/2, ark. 07, obreb Jezyce potozonych miedzy ulicami Kajki i Sw.
Wawrzynca w Poznaniu, w obrebie ok. 200 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

e decyzja nr KOS-V.6220.116.2020 z dnia 18 czerwca 2021 roku o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych ~ z dwukondygnacyjnym  garazem  podziemnym i
zagospodarowaniem terenu w rejonie ul. Dabrowskiego w Poznaniu, od ok. 200 m od
przedsiewziecia deweloperskiego,

e decyzja nr 0S-V.6220.2017 z dnia 12 czerwca 2018 roku o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych z garazami podziemnymi przy ul. $w. Wawrzynca, ok. 200 m od
przedsiewziecia deweloperskiego,

o decyzja nrKSr-V.6220.176.2023 z dnia 15 maja 2023 roku dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie Centrum Sportéw Wrotkarskich (CSW) na Golecinie w Poznaniu niedaleko ulic
Niestachowskiej i Warminskiej, w obrebie ok. 400 m od przedsiewziecia deweloperskiego.

Ponadto z publicznego wykazu danych o $rodowisku prowadzonego przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, wynika, ze zostata wydana decyzja nr 1686/2019 z dnia 12 wrze$nia
2019 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie ul.
Wawrzyrica na odcinku od ulicy Zeromskiego/Niestachowska do ulicy Koscielnej w Poznaniu (ok. 250
— 300 m od przedsiewziecia deweloperskiego); przy czym wskazane przedsiewziecie zostato juz
zrealizowane.

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

W promieniu 1 km od przedsiewziecia deweloperskiego funkcjonuje obszar ograniczonego uzytkowania
dla lotniska Poznan tawica w Poznaniu, utworzony mocg uchwaty nr XVIII 302/12 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 roku. Obszar w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie wylacznie w strefie zewnetrznej obszaru
ograniczonego uzytkowania. Uchwata w przedmiocie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla lotniska Poznan tawica nie przewiduje realizacji konkretnych inwestycji na obszarze znajdujgcym
sie w promieniu 1 km od przedsiewziecia deweloperskiego.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

o W zwigzku z odpowiedzig Zarzadu Drég Miejskich w Poznaniu na wniosek o udzielenie
informacji publicznej uzyskano dane o nastepujacych decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej:

o budowa ul. $w. Wawrzyfica na odcinku od ul. S. Zeromskiego/ Niestachowskiej do ul.
Koscielnej w Poznaniu (ok. 100 m od przedsiewziecia deweloperskiego),

. rozbudowa uktadu drég powiatowych wraz z likwidacjg skrzyzowania jednopoziomowego w

ramach zadania pn.: ,,Budowa wiaduktéw drogowych w ciggu ulicy Lutyckiej i Golecinskiej

w Poznaniu” (od 300 m od przedsiewziecia deweloperskiego),

budowa ul. Botanicznej (ok. 350 m od przedsiewziecia deweloperskiego),

rozbudowa ul. Staszica (ok. 700 m od przedsiewziecia deweloperskiego),

rozbudowa ulicy Jackowskiego (ok. 700 m od przedsiewziecia deweloperskiego),

rozbudowy ul. Radosnej na odcinku od ul. Dabrowskiego do ul. Bukowskiej wraz z wymiang

infrastruktury (ok. 1 km od przedsiewziecia deweloperskiego),

. Na stronach Wydziatu Urbanistyki i Architektury UMP upublicznione zostaty réwniez
informacje o nastepujgcych decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
wydanych w cigqu 6 lat przed datg sporzadzania niniejszego prospektu informacyjnego:

e decyzja nr 853/2020 z dnia 14 maja 2020 roku o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dla budowy ul. $w. Wawrzyrica na odcinku od ul. S. Zeromskiego / Niestachowska
do ul. Koscielnej w Poznaniu, w obrebie ok. 100 m od przedsiewziecia deweloperskiego,
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decyzja nr 114/2023 z dnia 3 lutego 2023 roku o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dla rozbudowy ukfadu drdg powiatowych wraz z likwidacja skrzyzowania
jednopoziomowego w ramach zadania pn.: ,,budowa wiaduktéw drogowych w ciggu ulicy
Lutyckiej i Golecinskiej w Poznaniu", w obrebie ok.300 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 1869/2020 z dnia 15 wrzesnia 2020 roku o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dla rozbudowy ulicy Bocianiej, w obrebie ok. 400 m od przedsiewziecia
deweloperskiego,

decyzja nr 744/2023 z dnia 15 wrze$nia 2023 roku o zezwoleniu na realizacje inwestydji
drogowej dla rozbudowy ul. Radosnej na odcinku od ul. Dgbrowskiego do ul. Bukowskiej
wraz z wymiang infrastruktury, w obrebie ok. 500 m od przedsiewziecia deweloperskiego,
decyzja nr 2550/2018 z dnia 15 listopada 2018 roku o pozwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej - rozbudowa ulicy Jackowskiego, w obrebie ok. 700 m od przedsiewziecia
deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

decyzja nr 89/Z/18 z dnia 23 sierpnia 2018 roku — Prace na linii kolejowej E59 na odcinku
Poznan Glowny - Szczecin Dabie - cze$¢ 1 odcinek st. Poznan Gtéwny - st. Wronki (wigcznie)
tj. od km 0+000 do km 52+265; w zakresie uktadu torowego, uktadu drogowego, obiektow
inzynieryjnych, odwodnienia i instalacji sanitarnych, konstrukcji budowlanych i
architektonicznych, sieci trakcyjnej oraz elektroenergetycznej, na odcinku od 0+000 do km
184360, w obrebie ok. 300 m od przedsiewziecia deweloperskiego,

decyzja nr 1/2018 z dnia 15 lutego 2018 roku — budowa i przebudowa linii kolejowej nr 351
(E59) od km 0+000 do km 184360 w ramach projektu Prace na linii kolejowej E59 na
odcinku Poznan Gtéwny - Szczecin Dabie, w obrebie ok. 300 m od przedsiewziecia
deweloperskiego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Decyzja nr 14/2021z dnia 12 lutego 2021 roku - budowa obiektu radiokomunikacyjnego ORx351-
003223 XXX-01/11039_LE351_PozJezyce_001 sieci tgcznosci bezprzewodowej systemu ERTMS/GSM-
R w ramach NPW ERTMS, ok. 300 m od przedsiewziecia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Nie*
Cz ozwolenie na  budow jest

y P e ) Tak* Nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

yP ¢ Tak* Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktdry je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 521/2024 z dnia 26 lipca 2024 r., ktéra stata sie ostateczna
dnia 31 lipca 2024 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

Nie dotyczy
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z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia 16.09.2024r, termin zakonczenia 30.08.2027r

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

i 1 Budynek mieszkalny wielorodzinny (76 lokali
Liczba budynkow
mieszkalnych)

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy
L ) ) Nie dotyczy
podac minimalny odstep pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Wg. Normy PN-ISO 9836:2022-07 (powierzchnia zajmowana przez Sciany dziatowe nie jest wliczana

do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego)

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych - Sprzedaz deweloperska 70%, $rodki wiasne 25%,

kredyt, srodki wtasne, inne prywatne finansowanie zewnetrzne 5%

W nastepujacych instytucjach finansowych

Nie dotyczy
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

2 : . ; —

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski 0,45%

Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia

$rodkow nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informaciji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych
w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym noséniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje
za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. W zwigzku z
realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne
wpfacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w ich harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapdw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg Srodkdw pienieznych. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej

bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Bank Spdtdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach
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Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Lp.

Zakres etapu

Planowana
data
zakonczenia

etapu

Procentowy
podziat
kosztow
etapow
w catkowitych
kosztach (w
%)

Przygotowanie inwestycji: zakup gruntu, podatek PCC, opracowanie i uzyskanie Warunkéw Zabudowy,
prace projektowe, uzyskanie pozwolen, koszty wynikajgce z uzgodnien, przebudowa drogi ul.
Wilkonskich, 20% projekty techniczne,

31.03.2025

24,43

Klatka A i B:
80% projekty techniczne,
roboty ziemne — wykop, konstrukcja hali garazowej ze zbiornikiem na wody opadowe bez zjazddw,
izolacje i obsypki,
Klatka A:
° Konstrukcja parteru , I pietra, II pietra

30.09.2025

22,75

Klatka A:

Konstrukcja III pietra, IV pietra z attykami
Pokrycie dachu (bez obrébek blacharskich)
Sciany dziatowe,

75% Instalacje elektryczne podtynkowe,
70% Stolarka okienna

70% Wentylacja lokali

Klatka B :
Konstrukcja parteru, I pietra, II pietra, III pietra, IV pietra z attykami
o Pokrycie dachu (bez obrdbek blacharskich)
«  Sciany dziatowe,

31.01.2026

18,02

Klatka A i B:

Wentylacja hali garazowej, Posadzka-kostka pozbrukowa w hali garazowej,

60% Stolarka drzwiowa zewnetrzna i w czesciach wspdlnych,

Klatka A:

- 25% Instalacje elektryczne podtynkowe,

- 30% Stolarka okienna

- 70% Tynki wewnetrzne

- 60% Instalacje wod-kan-co ruraz

- 70% Ocieplenie, tynki zewnetrzne, oktadziny elewacyjne, obrébki blacharskie elewacji
- 70% Balkony i tarasy - wykonczenie, balustrady

- 20% Wentylacja lokali

- 45% Wykonczenie czesci wspdlnych wewnatrz - m.in. balustrady na klatkach schodowych, ocieplenie,
Klatka B:

- Instalacje elektryczne podtynkowe, Stolarka okienna, Tynki wewnetrzne,

- 50% Instalacje wod-kan-co ruraz

- 50% Ocieplenie, tynki zewnetrzne, oktadziny elewacyjne, obrébki blacharskie elewacji
- 85% Wentylacja lokali

30.04.2026

13,93

Klatka A i B:

40% Stolarka drzwiowa zewnetrzna i w cze$ciach wspolnych, Posadzki, Rozdzielnia elektryczna gtéwna
Klatka A:

30% Tynki wewnetrzne

40% Instalacje wod-kan-co ruraz

30% Ocieplenie, tynki zewnetrzne, oktadziny elewacyjne, obrdbki blacharskie elewacji
15% Balkony i tarasy - wykonczenie, balustrady

10% Wentylacja lokali

Rozdzielnice lokalowe

Stolarka drzwiowa wewnetrzna

Winda

31.08.2026

10,87
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e 25% wykonczenie czesci wspolnych wewnatrz- m.in. balustrady na klatkach schodowych,
ocieplenie, oktadziny, malowanie, o$wietlenie

Klatka B:
*  Tynki wewngtrzne
50% Instalacje wod-kan-co ruraz
s 50% Ocieplenie, tynki zewnetrzne, oktadziny elewacyjne, obrébki blacharskie elewacji
«  Balkony i tarasy - wykonczenie, balustrady
. 15% Wentylacja lokali,

Klatka A i B: 30.08.2027 10,00
Grzejniki, Zabudowy szachtéw, Elementy p.poz., Kottownia, Bramy garazowe, Zabudowy pomieszczen
przynaleznych, Przytacza + elementy systemu odwodnienia,
Zagospodarowanie terenu - utwardzenia, ziele,, mata architektura, zjazdy, wygrodzenie drogi
wewnetrznej i chodnikdw wewnetrznych
Klatka A:

e 15% Balkony i tarasy - wykonczenie, balustrady,

e 30% wykonczenie czesci wspdlnych wewnatrz- m.in. balustrady na klatkach schodowych,

ocieplenie, oktadziny, malowanie, o$wietlenie

6 Klatka B:
«  Balkony i tarasy - wykonczenie, balustrady
. Rozdzielnice lokalowe,
o  Stolarka drzwiowa wewnetrzna,
»  Winda
e Wykonczenie czesci wspolnych wewnatrz- m.in. balustrady na klatkach schodowych,

ocieplenie, oktadziny, malowanie, o$wietlenie

Zawiadomienie przez dewelopera o zakonczeniu budowy przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony
wiasciwego organu lub uzyskanie przez dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzadji ceny oraz Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug oraz w przypadku

okreslenie zasad waloryzacji zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajgcej z pomiaru powykonawczego.

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug w trakcie obowigzywania umowy
deweloperskiej, cena ulegnie odpowiedniej zmianie zgodnie z obowigzujaca stawka tego podatku, o
czym Deweloper powiadomi Nabywce.

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego:

a) jesli powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza do 2% od jego powierzchni
planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej, cena Lokalu Mieszkalnego zostanie
odpowiednio obnizona wedtug ceny jednego metra kwadratowego,

b) jesli powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie wieksza do 2% od jego powierzchni
planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej, cena Lokalu Mieszkalnego zostanie
odpowiednio podwyzszona wediug ceny jednego metra kwadratowego. Deweloper moze
zrezygnowac ze swojego uprawnienia do zadania podwyzszenia ceny,

c) jesli powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie wieksza lub mniejsza ponad 2% od jego
powierzchni planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej, cena Lokalu Mieszkalnego
zostanie odpowiednio podwyzszona lub obnizona wediug ceny jednego metra
kwadratowego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonej w umowie deweloperskiej, mimo
umowy deweloperskiej lub jednej wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest

z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 . . .
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu odbioru Lokalu Mieszkalnego pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szeScdziesigt) dni, chyba ze niestawienie sie przez Nabywce jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu ., .
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
Gwarancyjnym - . . . .

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy —w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zafacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie w niej okreslonym - przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,
jezeli Deweloper niezwtocznie, nie p6zniej jednak niz w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od
dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy
Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana - po dokonaniu
przez dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy srodkdw zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym,
w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, czyli zgody na bezobcigzeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na rzecz Nabywcy, po wptacie petnej ceny
sprzedazy przez Nabywce - w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,
jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy - w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 a/ lub b/ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego Dewelopera,
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu Mieszkalnego,
o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe,
w przypadku zmiany powierzchni Lokalu Mieszkalnego w okoliczno$ciach okreslonych w §
12 ust. 3 umowy deweloperskiej, tj. gdy (i) powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie
wieksza lub mniejsza ponad 2% od jego powierzchni planowanej, okre$lonej w umowie
deweloperskiej lub (ii) jesli powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie wieksza do 2% od jego
powierzchni planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej i w zwigzku z tym cena Lokalu
Mieszkalnego zostanie odpowiednio podwyzszona wedlug ceny jednego metra
kwadratowego - w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia, w ktérym zostat
poinformowany przez Dewelopera o zmianie powierzchni uzytkowej i zmianie Ceny,
w przypadku zwiekszenia ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug w
trakcie obowigzywania umowy deweloperskiej — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o wejsciu w zycie przepisow wprowadzajgcych zmiane
stawki podatku od towardw i ustug i o zmianie ceny.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca wyrazi zgode na
wykreslenie swojego roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie
tego prawa. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne,
jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykreSlenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym).
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W przypadku skutecznego odstgpienia umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

W przypadku odstgpienia przez ktdrgkolwiek ze stron od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu Srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy.

W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktorgkolwiek ze stron umowy deweloperskiej,
Deweloper zwrdci Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy. Zwrot nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni,
albo od daty ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, albo
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej ztozonego w
formie prawem przewidzianej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

1. Deweloper oswiadcza, Ze dysponuje dokumentem potwierdzajgcym zgode wierzyciela hipotecznego, o ktdérej mowa
w art. 25 ust. | pkt | ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695). Zgoda zostata udzielona w dniu 24 lutego 2025 roku przez wierzyciela
hipotecznego — Michata Stachurskiego w formie aktu notarialnego przed notariuszem Aleksandrem Drdzdzem, notariuszem w Poznaniu, Rep. A
nr 1.026/2025. Na podstawie ww. zgody wierzyciel hipoteczny wyraza zgode na wyodrebnienie z ksiegi wieczystej numer PO1P/00278079/7
wszystkich lokali zlokalizowanych w klatce ,,A” budynku bez obcigzenia hipoteka umowng tgczng do sumy 13.000.000,00 ztotych i hipotekg
umowng taczng do sumy 3.000.000,00 ztotych (obcigzajgcymi réwniez prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze
wieczystej numer PO1P/00282135/9) i zatozenie dla lokali nowych ksiag wieczystych. Zgoda ta obejmuje nastepujace lokale oznaczone w
dokumentacji projektowej numerami:
- potozone na parterze: A_m.01, A_m.02, A_m.03, A_m.04, A_m.05, A_m.06, A_m.07, A_m.08, A_m.09, A_m.010, A_m.011 oraz lokal ustugowy
LO.1,
- potozone na pierwszym pietrze: A_m.012, A_m.013, A_m.014, A_m.015, A_m.016, A_m.017, A_m.018, A_m.019, A_m.020, A_m.021,
A_m.022, A_m.023, A_m.024, A_m.025, A_m.026,
- potozone na drugim pietrze: A_m.027, A_m.028, A_m.029, A_m.030, A_m.031, A_m.032, A_m.033, A_m.034, A_m.035, A_m.036, A_m.037,
A_m.038, A_m.039, A_m.040, A_m.041,
- potozone na trzecim pietrze: A_m.042, A_m.043, A_m.044, A_m.045, A_m.046, A_m.047, A_m.048, A_m.049, A_m.050, A_m.051, A_m.052,
A_m.053 A_m.054, A_m.055, A_m.056,
- potozone na czwartym pietrze: A_m.057, A_m.058, A_m.059, A_m.060.
II. Deweloper o$wiadcza, ze dysponuje dokumentem potwierdzajgcym zobowigzanie do udzielenia zgody wierzyciela hipotecznego, o ktdrej
mowa w art. 25 ust. | pkt | ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695). Zobowigzanie zostato udzielonr w dniu 9 kwietnia 2025 roku przez
wierzyciela hipotecznego — Michata Stachurskiego w formie aktu notarialnego przed notariuszem Aleksandrem Drdézdzem, notariuszem w
Poznaniu, Rep. A nr 128/2025. Na podstawie ww. zobowigzania wierzyciel hipoteczny zobowigzuje sie do wyrazenia zgody na wyodrebnienie z
ksiegi wieczystej numer PO1P/00278079/7 wszystkich lokali zlokalizowanych w klatce ,,B” budynku bez obcigzenia hipotekg umowng taczng do
sumy 13.000.000,00 ztotych i hipotekg umowna taczng do sumy 3.000.000,00 ztotych (obcigzajgcymi réwniez prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej numer PO1P/00282135/9) i zatozenie dla lokali nowych ksigg wieczystych. Zobowigzanie te
obejmuje nastepujace lokale oznaczone w dokumentacji projektowej numerami:

- potozone na kondygnacji podziemnej: -1.G2.1

- potozone na parterze: B_m.01, B_m.02, B_m.03,

- potozone na pierwszym pietrze: B_m.04, B_m.05, B_m.06,

- potozone na drugim pietrze: B_m.07, B_m.08, B_m.09,

- potozone na trzecim pietrze: B_m.10, B_m.11, B_m.12, B_m.13, B_m.14,

- potozone na czwartym pietrze: B_m.15, B_m.16,

Deweloper zobowigzuje sie, stosownie do tresci art. 25 ust. 2 Ustawy, zataczyé do umowy deweloperskiej zgode na bezobcigzeniowe

ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidendji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniodst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spdtki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

« ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego Duszniki z siedzibg w Szamotutach[ nazwa
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

o w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

o limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

° podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

° wyptata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

»  wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

° Bank Spotdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: SGB, Spétdzielcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

XXX.XXX,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

XX, XX m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

XX XXX, XX zt

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnadcji

5 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja podziemna

Technologia

wykonania

Kondygnacja podziemna w konstrukgji zelbetowej, Sciany
zewnetrzne i wewnetrzne zelbetowe, uktady nosne wewnetrzne w
postaci ram zelbetowych, sktadajace sie ze stupdw i podciggow
zelbetowych. Kondygnacje nadziemne w konstrukgcji murowanej,
Sciany murowane z bloczkdw piaskowo-wapiennych, miejscami
wzmacniane uktadami no$nymi zelbetowymi. Dylatacja budynku
pomiedzy klatkami A i B z podwdjnym uktadem nosnym wzdtuz
dylatacji. Strop nad halg garazowag w konstrukcji zelbetowej,
monolitycznej, wylewany bezposrednio na budowie, pozostate
stropy wyzszych kondygnacji zelbetowe, monolityczne,
prefabrykowane typu filigran. Posadowienie budynku bezposrednie
w postaci faw i stop fundamentowych, z elementami ptyt

fundamentowych pod klatkami schodowymi.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czesc
wspdlng

nieruchomosci

Zatacznik nr 5 - Zakres i standard prac wykonawczych

Liczba lokali w

76
budynku
Liczba miejsc
garazowych 76
i postojowych

Dostepne media w

Energia elektryczna, woda ciepta i zimna, centralne ogrzewanie,

budynku internet, TV, telefon
Dostep do drogi ul. Wilkofiskich
publicznej
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Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje sie deweloper

Zatgcznik nr 2 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Zalgcznik nr 5 - Zakres i standard prac wykonawczych

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosd

lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowymnabywanym

rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy
domemjednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci

. . Nie dof
wiasnosd lokalu uzytkowego tyezy
Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosd lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy

czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Zatgczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

VILLA ap. 2. 0.0,

61-101 Pozna, ul. Wenecjahska 7 lok. 101
NIP 672-10-86-953, KRS 0001072670
REGON 834547584, tel, 802 527 260
tel. 508 108 830, tel. 508 106 832,

MALEEYMY 08 /
PZFD %X
Pold Daiyaeh LS
Fier Durwalopartich

1. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o kiorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Rzut kondygnadji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Rzut hali garazowej i komorek lokatorskich.

4, Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestydji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycii

wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgi terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

5. Zakres i standard prac wykonawczych.
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